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Раздел 2. Карта градостроительного зонирования
[bookmark: _Hlk525292716]Глава 7. Картографические документы и материалы.
1.Карта градостроительного зонирования территории поселения М 1:25000
2.Карта градостроительного зонирования населенного пункта М 1:5000
3.Карта зон с особыми условиями использования территории поселения М 1:25000
4. Карта зон с особыми условиями использования населенного пункта М 1:5000







Раздел 3. Градостроительные регламенты
Глава 8. Положение о порядке градостроительного зонирования и о применении градостроительных регламентов
[bookmark: _Hlk525308789]Статья 14. Территориальные зоны, установленные для Городищенского городского поселения применительно к населенному пункту р.п. Городище
[bookmark: _toc1044][bookmark: _toc1052][bookmark: _Toc277576114][bookmark: _Toc277578891][bookmark: _Toc277582791][bookmark: _Toc277589307][bookmark: _Toc277589462][bookmark: _Toc277590516][bookmark: _Toc280717042][bookmark: _Toc239047171][bookmark: _Toc240185217][bookmark: _Toc245782393][bookmark: _Toc248206819][bookmark: _Toc260819228][bookmark: _Toc265742437][bookmark: _Toc273534915][bookmark: _Toc275851589][bookmark: _Toc276035959]1. Для целей регулирования землепользования и застройки в населенном пункте р.п. Городище установлены территориальные зоны, виды, состав и коды которых приведены в таблице 1.
Таблица 1
	Код территориальной зоны
	Виды  и состав территориальных зон

	
	Жилые зоны (Ж)

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

	Ж-3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	Ж-4
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами

	
	Общественно-деловые зоны (О)

	О-1
	Зона размещения объектов административно-делового и общественного назначения 

	О-2
	Зона размещения объектов общественного и коммерческого назначения

	О-3
	Зона культовых объектов

	О-4
	Зона размещения объектов здравоохранения

	О-5
	Зона размещения объектов культуры, искусства, досугово-развлекательных учреждений

	О-6
	Производственно-деловая зона

	
	Рекреационные зоны (Р)

	Р-1
	Зона рекреационного назначения 

	    	Зоны сельскохозяйственного назначения ( СХ )

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2-1
 
СХ-2-2

СХ-3
	Зона ведения дачного хозяйства и садоводства в черте населенного пункта
Зона, предназначенная для ведения дачного хозяйства и садоводства за пределами населенного пункта

Зона, связанная с сельскохозяйственным производством

	
	Производственные зоны (П)

	П-1
	Зона размещения промышленных объектов

	П-2
	Зона размещения объектов коммунально-складского назначения

	
	 Зоны специального назначения (СП)

	СП-1
	Зона объектов очистных сооружений 

	СП-2
	Зона кладбищ

	СП-3
	Зона размещения объектов специального назначения

	СП-4
	Зона санитарно-защитного озеленения

	СП-5
	Зона размещения объектов ТБО

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ)

	ИТ-1
	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры  

	ИТ-2 
ИТ-4

	Зона размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры
Зона объектов придорожного сервиса и обслуживания транспортных средств  






2. Границы территориальных зон установлены по:
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
2) красным линиям;
3) границам земельных участков;
4) естественным границам природных объектов;
5) иным границам.
3. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зонирования территории  населенного пункта р.п. Городище определенным цветом и буквенно-цифровым кодом.
4. Для каждого вида территориальных зон устанавливаются виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
5. Территориальная зона может состоять из участков территориальной зоны. Участок территориальной зоны - часть территориальной зоны, состоящая из земельных участков, имеющих смежные границы, и отделенная от других участков этой же территориальной зоны участками других территориальных зон.
Статья 15. Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны: 
1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования.
2. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные требования, относящиеся к каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, указанные в главе 7.
3. В части вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье.
4. В числе общих требований к размещению основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:
1) при соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания; 
2) объекты культурного наследия относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон;
3) объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения нескольких земельных участков (линейные объекты, канализационные насосные станции, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины; локальные очистные сооружения, очистные сооружения поверхностного стока), а также объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение.
4) объекты транспорта, включая мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей, автозаправочные и газонаполнительные станции, стоянки индивидуального легкового автотранспорта, относятся к условно разрешенным видам использования в границах земельных участков, непосредственно примыкающих к территориям улично-дорожной сети, расположенных на территории всех зон, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение; 
5) размещение указанных объектов разрешается при соблюдении следующих условий:
а) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной реконструкции автомобильной дороги;
б) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.
5. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:
1) для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие: 
а) виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;
б) объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для функционирования объектов основных и условно разрешенных видов использования;
в) объекты временного проживания, необходимые для функционирования основных и условно разрешенных, видов использования;
г) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
д) автостоянки и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
е) благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 
ж) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;
з) общественные туалеты; 
2) размещение объектов, вспомогательных видов разрешенного использования, разрешается  при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством;
3) суммарная общая площадь зданий (помещений) занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, расположенных на территории соответствующего земельного участка;
4) суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил.
[bookmark: _Hlk525309137]Статья 16. Общие требования в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указываются: 
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования. 
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе: 
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков:
1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале;
2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 
а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;
б) открытыми спортивными площадками; 
в) другими подобными объектами; 
3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с нормативными актами Городищенского городского поселения Доля озелененных территорий садов, скверов – 70%.
Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 2) приведена в таблице 2.
Таблица 2
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков
	№
п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	Сады, скверы, бульвары; парки; комплексы аттракционов
	70% территории земельного участка

	2
	Объекты дошкольного образования (ДОУ), объекты начального и среднего общего образования (школы)
	50% территории земельного участка

	3
	Индивидуальные жилые дома;
открытые объекты физической культуры и спорта
	40% территории земельного участка

	4
	Прочие(*)
	15% территории земельного участка



(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 
1) объекты коммунального хозяйства; 
2) объекты сельскохозяйственного использования;
3) объекты транспорта. 	
5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.  
6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.
7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.
 8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:
1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:
а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);
б) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;	
2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 3.
Таблица 3 
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
	№
п/п
	Вид использования
	Минимальное количество
 машино-мест

	1
	Индивидуальные жилые дома
	2 машино-места на земельный участок

	2
	Личные подсобные хозяйства
	2 машино-места на земельный участок

	3
	Открытые объекты физической культуры и спорта 
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	4
	Земельные участки парков, садов, скверов 
	3 машино-места на 1,0 га территории участка 

	5
	Кладбища
	10 машино-мест на 1,0 га территории  участка



9. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской области.
10. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.	
11. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

[bookmark: _Hlk525309121]Статья 17. Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков 
1. Разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства могут быть указаны в градостроительном регламенте дифференцированно – с учетом допустимости их применения, в различных частях (в том числе, уровнях) здания или участка. 
2. Наряду с основными и условно разрешенными видами использования, в составе градостроительного регламента дополнительно к ним и осуществляемые совместно с ними на территории одного земельного участка могут применяться вспомогательные виды разрешенного использования. 
3. Отсутствие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в числе указанных в градостроительном регламенте, означает недопустимость такого использования земельных участков, за исключением случаев, когда по последствиям их применения они могут быть признаны аналогичными иным разрешенным видам использования, указанным в составе градостроительного регламента соответствующей территориальной зоны. 
4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо специальное разрешение. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, изложенном в настоящих Правилах. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба смежным землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

[bookmark: _Toc384720904]Глава 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам. 
[bookmark: _Hlk525309350]Статья 18.  Жилые зоны  (Ж)
1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами  (Ж- 1) 
1) Цели выделения зоны:
1. Развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки;
2. Развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;
3. Создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
2) Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Индивидуальные жилые дома (отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи)

	2
	Жилые дома блокированной застройки (жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования)

	3
	Объекты торговли, рассчитанные на малый поток посетителей: магазины, торговые павильоны (*)

	4
	Объекты общественного питания: рестораны, кафе, столовые (*)

	5
	Объекты бытового обслуживания: дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, предприятия по ремонту бытовой техники, предприятия по ремонту обуви, фотоателье, парикмахерские, пункты приема платежей (*)

	6
	Объекты здравоохранения: амбулатории, поликлиники, пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты, аптеки (*)

	7
	Финансово-кредитные объекты(*)

	8
	Объекты страхования(*)

	9
	Объекты пенсионного обеспечения(*)

	10
	Сады, скверы, бульвары  

	11
	Детские образовательные учреждения(*)

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	 Строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (типа столярных мастерских), летние гостевые домики, семейные бани, надворные туалеты

	2
	Гаражи или стоянки легкового автомобильного транспорта 1-3 места

	3
	Хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента) 

	4
	Площадки детские, хозяйственные, отдыха 

	5
	Теплицы, оранжереи

	6
	Площадки для летних кафе

	7
	Жилые дома для персонала

	8
	Объекты ритуального назначения

	9
	Складские здания

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Объекты социального обеспечения населения(*)

	2
	Объекты религиозного назначения(*)

	3
	Административно-управленческие и общественные объекты(*)

	4
	Объекты местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	5
	Объекты связи и телекоммуникаций(*)

	6
	Объекты культуры и искусства(*)

	7
	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей не более 2-х постов




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для жилой зоны (Ж-1)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная площадь земельного участка для индивидуальных жилых домов – 400 кв.м.;
максимальная площадь земельного участка -не подлежит установлению.
максимальная площадь земельного участка для индивидуальных жилых домов – 1500 кв.м.;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 м;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – 5 м
минимальный отступ от боковой границы участка – 3 м
минимальный отступ от задней границы участка – 3 м
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 60 %


2. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж- 2)
1) Цели выделения зоны:
а) Развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной  многоквартирной жилой застройки;
б) Развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;
в) Создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

          2) Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Объекты торговли(*)

	2
	Детские образовательные учреждения(*)

	3
	Объекты общественного питания(*)

	4
	Объекты бытового обслуживания(*)

	5
	Амбулаторно-поликлинические учреждения(*)

	6
	Финансово-кредитные объекты(*)

	7
	Объекты страхования(*)

	8
	Объекты пенсионного обеспечения(*)

	9
	Сады, скверы, бульвары  

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Объекты социального обеспечения(*)

	2
	Религиозные объекты(*)

	3
	Административно-управленческие и общественные объекты(*)

	4
	Объекты местного самоуправления и некоммерческие организации (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	5
	Объекты связи и телекоммуникации(*)

	6
	Торгово-сервисные пункты обслуживания населения(*)

	7
	Индивидуальные жилые дома (отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи)


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования; 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 42 %
3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж- 3)
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования жилых районов, микрорайонов и кварталов застройки многоквартирных зданий этажностью не выше 5 этажей, зданий, строений и сооружений обслуживания населения и нежилого назначения. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства. 
	№п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Многоквартирные жилые дома в 3-5 этажей 

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования 

	1
	Встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного питания и торговли

	2
	Отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады и иные объекты дошкольного образования, поликлиники, аптеки, филиалы банков, отделения связи)

	3
	Интернаты для престарелых

	4
	Дома ребенка

	5
	Гостиницы до 100 мест

	6
	Детские площадки

	7
	Площадки хозяйственного назначения

	8
	Наземные стоянки автомобилей

	9
	Спортивные площадки

	10
	Хозяйственные площадки и площадки для мусоросборников

	11
	Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы

	12
	Объекты торговли

	
	Условно-разрешенные виды использования

	1
	Отдельно стоящие объекты обслуживания, общественного питания и торговли(*)

	2
	Физкультурно-спортивные центры(*)

	3
	Общественные бани и сауны

	4
	Дома быта(*)

	5
	Культовые объекты

	6
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

	7
	Общежития, гостиницы

	8
	Общественные туалеты

	9
	Спортивные и игровые площадки


(*) - Площадь менее 500 м2
Строительство вдоль красных линий прилегающих улиц и магистралей жилых зданий смешанного использования с размещением в нижних этажах объектов делового, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого назначения с отдельными входами со стороны улицы  при наличии условий для парковки автотранспорта – по действующим нормам. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 21 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 0 м;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 50 %

4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4)

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования жилых районов, микрорайонов и кварталов застройки многоквартирных зданий этажностью не выше 26 этажей, зданий, строений и сооружений обслуживания населения и нежилого назначения. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

	№ п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Многоквартирные жилые дома в 6-26 этажей

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения

	2
	Библиотеки

	3
	Аптеки, поликлиники, кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины

	4
	Музеи, выставочные залы

	5
	Почта, телефон, телеграф

	6
	Объекты торговли

	7
	Предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50

	8
	Помещения для занятий спортом

	9
	Парикмахерские

	10
	Приемные пункты прачечной и химчистки

	11
	Отделения банков

	12
	Встроенные, подземные или полузаглубленные гаражи или стоянки из расчета не более чем 1 место парковки на 1 квартиру, а также открытые стоянки для временного хранения автотранспорта по расчету согласно строительным нормам и правилам

	
	Условно-разрешенные виды использования

	1
	Разрешенные "по праву застройки", виды использования, превышающие параметры, указанные в требованиях к застройке

	2
	Объекты, связанные с отправлением культа

	3
	Спортзалы, бассейны

	4
	Видеосалоны

	5
	Заведения среднего специального образования

	6
	Административные предприятия, офисы, конторы

	7
	Больницы, госпитали

	8
	Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-4)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
               минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 80 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
[bookmark: _Toc384720905]как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;
[bookmark: _Hlk525309603]Статья 19.  Общественно-деловые зоны  (О)
1. Зона административно-делового и общественного назначения (О-1)
1) цель выделения зоны – формирование центра населенного пункта, характеризующегося многофункциональным использованием территории.
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Административные здания государственных и муниципальных органов, офисы (коммерческих и некоммерческих организаций), банки

	2
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования

	3
	Объекты местного самоуправления и некоммерческие организации (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	4
	Административно-управленческие и общественные объекты

	5
	Финансово-кредитные объекты

	6
	Объекты страхования

	7
	Объекты пенсионного обеспечения

	8
	Объекты социального обслуживания населения                 

	9
	Амбулаторно-поликлинические учреждения

	10
	Объекты культуры и искусства, связанные с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные школы и т.п. объекты)

	11
	Религиозные объекты

	12
	Объекты торговли

	13
	Объекты общественного питания

	14
	Объекты бытового обслуживания   населения: дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, предприятия по ремонту бытовой техники, предприятия по ремонту обуви, фотоателье, парикмахерские, пункты приема платежей, бани

	15
	Крытые спортивные комплексы (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)  

	16
	Объекты охраны общественного порядка

	17
	Объекты связи и телекоммуникаций

	18
	Объекты хранения легкового автотранспорта  

	19
	Объекты дорожного  сервиса, предназначенные для обслуживания легкового автотранспорта, относящихся к V классу опасности по санитарной классификации

	20
	Объекты временного проживания  граждан: гостиницы, мотели, общежития

	21
	Объекты инженерно-технического обеспечения зданий, сооружений

	22
	Объекты коммунального обслуживания населения  

	23
	Объекты торгово-сервисных пунктов обслуживания населения

	
	Вспомогательные виды использования

	1
	Площадки детские, спортивные, для отдыха

	2
	Площадки для летних кафе

	3
	Складские здания

	4
	Площадки детские, спортивные, для отдыха

	5
	Здания или помещения для охраны

	6
	Складские здания, не имеющие санитарно-защитную зону в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Автоcтанции

	2
	Складские объекты


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны административно-делового и общественного назначения (О-1)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
               минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 70%;


2. Зона размещения объектов общественного и коммерческого назначения  (О-2)
Зона выделена для преимущественного размещения объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, общественных зданий.

5. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	№ п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Здания, строения и сооружения общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны)

	2
	Здания, строения и сооружения отделений связи, почты, телефонных переговорных пунктов

	3
	Здания, строения и сооружения бытового обслуживания населения (ремонт бытовой техники, ателье, парикмахерские и лечебно-косметические салоны)

	4
	Здания телевизионных и радиостудий, информационные и компьютерные центры

	5
	Здания, строения и сооружения органов внутренних дел и безопасности

	6
	Магазины товаров первой необходимости

	7
	Аллеи, скверы, ландшафтные сады

	8
	Спортивные и игровые площадки

	9
	ФАПы, амбулатории, аптеки, поликлиники

	10
	Размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных

	11
	Временные объекты торговли (киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли) и обслуживания населения

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	1
	Общественные туалеты

	2
	Хозяйственные постройки

	3
	Объекты пожарной охраны

	4
	Встроено-пристроенные гаражи для легковых автомобилей (включая  подземные, полуподземные (заглубленные)

	5
	Парковки автомобилей перед зданиями строениями и сооружениями делового, культурного, общественного бытового назначения вместимостью не более  50 машино-мест

	6
	Здания, строения и сооружения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб

	7
	Отделения, участковые пункты полиции

	
	Условно-разрешенные виды использования

	1
	Рынки

	2
	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

	3
	Школы общеобразовательные

	4
	Общежития не выше 3 этажей

	5
	Банные комплексы

	6
	Прачечные

	7
	Отдельно стоящие малоэтажные здания, строения, сооружения для хранения автомобилей и их обслуживания



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны размещения объектов общественного и коммерческого назначения  (О-2)

1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
               минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 16 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 3 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 70%;


3. Зона культовых объектов  (О-3)
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования территорий объектов религиозного назначения  населенного пункта

1. Виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства.
	№ п\п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Храм ( 100-300 чел.)

	2
	«Летний» храм

	3
	Часовни

	4
	Колокольни

	5
	Крещальни

	6
	Церковно-причтовый дом

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Воскресные школы

	2
	Гостиницы

	3
	Жилые дома причта

	4
	Киоски

	5
	Склады

	6
	Церковные лавки

	7
	Гаражи

	8
	Мастерские

	9
	Открытые автостоянки

	10
	Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы

	11
	Хозяйственные постройки


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны культовых объектов   (О-3)

1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
               минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 16 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 3 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 70%;

4. Зона размещения объектов здравоохранения  (О-4)
	№ п\п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Поликлиники и пункты оказания первой медицинской помощи

	2
	Здания строения и сооружения больниц общего типа и госпиталей

	3
	Здания, строения, сооружения медицинских консультативных центров и центров психологической реабилитации населения

	4
	Станции скорой помощи

	5
	Интернаты для престарелых и инвалидов

	6
	Дома ветеранов

	6
	Спортивные и игровые площадки

	7
	Аллеи, скверы, ландшафтные сады

	8
	Магазины товаров первой необходимости

	9
	Временные объекты торговли (киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли) и обслуживания населения

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Общественные туалеты

	2
	Гостевые автостоянки

	3
	Здания, строения и сооружения пожарной охраны

	
	Условно-разрешенные виды использования

	1
	Банные комплексы


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны размещения объектов здравоохранения  (О-4)

1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
               минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;


5. Зона размещения объектов культуры и искусства, досугово-развлекательных учреждений ( О-5 ).
Зона выделена для преимущественного размещения объектов культуры, искусства, досугово-развлекательных  учреждений.

	№ п\п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Музеи, выставочные залы

	2
	Библиотеки, архивы, информационные центры

	3
	Дворцы культуры

	4
	Клубы многоцелевого и специализированного назначения

	5
	Спортплощадки, теннисные корты

	6
	Культовые учреждения

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Общественные туалеты

	2
	Хозяйственные постройки

	3
	Объекты пожарной охраны

	4
	Встроено-пристроенные гаражи для легковых автомобилей (включая  подземные, полуподземные (заглубленные)

	5
	Парковки автомобилей перед зданиями строениями и сооружениями делового, культурного, общественного бытового назначения вместимостью не более  50 машино-мест

	6
	Здания, строения и сооружения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб площадью не более 600 м2

	7
	Отделения, участковые пункты полиции

	
	Условно-разрешенные виды использования

	1
	Рынки

	2
	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

	3
	Школы общеобразовательные

	4
	Общежития не выше 3 этажей

	5
	Банные комплексы

	6
	Прачечные

	7
	Отдельно стоящие малоэтажные здания, строения, сооружения для хранения автомобилей и их обслуживания



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны размещения объектов культуры и искусства, досугово-развлекательных учреждений ( О-5 )
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
               минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 45 м
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 3 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 70%;

6. Производственно-деловая зона (О-6).
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования зоны населенного пункта с преимущественным спектром обслуживающих видов недвижимости, связанных с удовлетворением периодических потребностей населения при  ограничении жилых функций.
 
	№ п\п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Конторские здания с офисами организаций, фирм, компаний не выше 3 этажей

	2
	Предприятия торговли

	3
	Транспортно-экспедиционные агентства и фирмы

	4
	Здания и сооружения коммунально-бытового обслуживания населения

	5
	Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы

	6
	Профессионально-технические учебные заведения

	7
	Средние специальные учебные заведения

	8
	Здания административных и общественных организаций не выше 3 этажей

	9
	Кредитно-финансовые учреждения

	10
	Учебные полигоны, хозяйственные участки, производственные базы учебных заведений

	11
	Учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса

	12
	Учебно-производственные  мастерские

	13
	Мастерские (художественные, скульптурные, столярные, транспортные и другие)

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Парковки перед зданиями, строениями и сооружениями деловых, обслуживающих и коммерческих видов использования

	2
	Здания, строения, сооружения пожарной охраны;

	3
	Отделения участковые пункты милиции

	
	Условно-разрешенные виды использования

	1
	Предприятия, нарушающие требования к застройке, по обслуживанию транспортных средств

	2
	Автозаправочные станции различного типа

	3
	Антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи

	4
	Отдельно стоящие гаражи различного вида, пристроенные гаражи, автостоянки,
-инженерно-технические сооружений, имеющие расчетную санитарно-защитную зону не более 50 м


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для Производственно-деловая зона (О-6)

1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 
               минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
[bookmark: _Toc384720906]как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;
[bookmark: _Hlk525309711]Статья 20. Рекреационные зоны  (Р)
1. Зона рекреационного назначения (Р-1)
1) цели выделения зоны – сохранение и развитие озелененных территорий при их использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, спорта и досуга, сохранение прибрежных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе;  
2) нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования распространяются на земельные участки зоны в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти РФ и Администрацией в индивидуальном порядке в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативно-техническими документами. 
3) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения парков

	2
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	3
	Для размещения набережных

	4
	Для размещения пляжей

	5
	Для размещения памятников природы

	6
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта

	2
	Для размещения объектов общественного питания



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны рекреационного назначения (Р-1)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – 1500 кв. м;
максимальная площадь земельного участка – 50000 кв.м;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 3 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
[bookmark: _Toc384720907]как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка –7%;

Статья 21. Производственные зоны  (П)
1. Зона размещения промышленных объектов  (П -1)
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования промышленных районов, узлов и площадок, включающих производственные предприятия, являющиеся источником шума, движения транспорта и других видов загрязнения окружающей среды.
Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости осуществляется только при соблюдении санитарных и экологических нормативов и требований.
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Основные площадки производственных предприятий различного профиля, имеющие санитарно-защитные зоны, соответствующие III – V классам вредности (от 300 до 50 м), согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарные классификации предприятий, сооружений и иных объектов»

	2
	Производственные базы и склады строительных и монтажных предприятий

	3
	Гаражи, стоянки хранения грузовых автомобилей, автобусов

	4
	Станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные мастерские

	5
	Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий

	6
	Объекты складского назначения различного профиля

	7
	Административные и конторские здания

	8
	Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения

	9
	Специализированные павильоны по продаже товаров собственного производства

	10
	Здания, строения, сооружения пожарной охраны

	11
	Здания, строения, сооружения органов внутренних дел и министерства обороны

	12
	Озеленение территории санитарно-защитных зон

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Здания, строения и сооружения общественного питания (кафе, столовые, буфеты)

	2
	Здания, строения и сооружения жилищно-эксплуатационных предприятий и служб

	3
	Вертолетные площадки

	4
	Питомники растений для озеленения и благоустройства территории города

	5
	Здания, строения и сооружения коммунально-бытового назначения

	6
	Временные объекты торговли (киоски, лоточная торговля, павильоны) и обслуживания населения

	
	Условно-разрешенные виды использования

	1
	Предприятия, нарушающие требования к застройке, санитарные и противопожарные нормы

	2
	Автозаправочные станции различного типа

	3
	Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны  размещения промышленных объектов  (П -1)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 0 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка –70%;


2. Зона размещения объектов  коммунально-складского назначения  (П - 2)
1) цель выделения зоны – формирование коммунальных, складских комплексов не выше IV класса вредности;
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Производственные базы

	2
	Складские объекты

	3
	Объекты оптовой торговли

	4
	Объекты связи и телекоммуникаций

	5
	Объекты инфраструктуры внешнего транспорта

	6
	Объекты транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей)

	7
	Ветеринарные лечебницы и станции

	8
	Зеленые насаждения санитарно-защитных зон

	9
	Объекты инженерной инфраструктуры

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Погрузочно-разгрузочные площадки

	2
	Объекты пожарной охраны

	3
	Здания или помещения для персонала

	4
	Здания или помещения для охраны

	5
	Скважины

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Административно-управленческие и общественные объекты

	2
	Объекты торговли

	3
	Объекты общественного питания

	4
	Объекты бытового обслуживания

	5
	Автостанции

	6
	Стоянки с гаражами боксового типа


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны размещения объектов коммунально-складского назначения  (П - 2)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь: не подлежит установлению
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 9 м;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 0 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
[bookmark: _Toc384720908]как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка –65%;






[bookmark: _Hlk525309811]Статья 22.  Зоны сельскохозяйственного  назначения  (СХ)
1. СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий.
Зона выделена для обеспечения организационно-правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности. 

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Поля и участки для выращивания сельскохозяйственной продукции

	2
	Луга, пастбища, сенокосы

	3
	Залежи

	4
	Земли занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и др.)

	5
	Здания, строения и сооружения сельскохозяйственного назначения для ведения сельскохозяйственного производства

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Лесозащитные полосы

	2
	Линейные инженерные и транспортные коммуникации



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны  сельскохозяйственных угодий  (СХ-1)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь: не подлежит установлению
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;

2. СХ-2-1. Зона, предназначенная для ведения дачного хозяйства и садоводства в черте населенного пункта.
Зона выделена для обеспечения организационно-правовых условий формирования территорий для отдыха населения и ведения ими садоводства, огородничества.
 
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа

	2
	Садовые дома

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Индивидуальные бани, сауны, надворные туалеты

	2
	Теплицы, парники, оранжереи

	3
	Легкие сезонные сооружения

	4
	Хозяйственные постройки, сараи, хранилища

	5
	Встроенные, пристроенные и отдельно стоящие гаражи

	6
	Отдельно стоящие и открытые парковки (1 машино-место на земельном участке)

	7
	Индивидуальные колодцы

	8
	Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды

	9
	Общественные резервуары для хранения воды

	10
	Площадки для сбора мусора

	11
	Противопожарные водоемы

	12
	Сооружения с помещениями охраны и органов управления товариществами

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Магазины специализированной торговли

	2
	Строения для содержания домашних животных и птицы

	3
	Пункты оказания первой медицинской помощи

	4
	Здания, строения, сооружения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ведения дачного хозяйства и садоводства в черте населенного пункта (СХ-2-1)
2. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 3 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
2. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка –65%;
2. Зона, предназначенная для ведения дачного хозяйства и садоводства за пределами населенного пункта (СХ-2-2).
Зона выделена для обеспечения организационно-правовых условий формирования территорий для отдыха населения и ведения ими садоводства, огородничества за пределами населенного пункта.
 
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Малоэтажные жилые дома (размещение дачных и садовых домов)

	2
	Приусадебные участки личного подсобного хозяйства

	3
	Садоводство

	4
	Овощеводство

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Скотоводство

	2
	Птицеводство

	3
	Пчеловодство

	4
	Рыбоводство

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Магазины 

	2
	Рынки



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны предназначенная для ведения дачного хозяйства и садоводства за пределами населенного пункта (СХ-2-2)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 12 м;
2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
минимальный отступ от передней границы участка – не подлежит установлению;
минимальный отступ от боковой границы участка – 3 м;
минимальный отступ от задней границы участка – не подлежит установлению;
2. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка –65%

2. Зона, связанная с сельскохозяйственным производством (СХ-3).
Зона выделена для обеспечения организационно-правовых условий формирования территорий для сельскохозяйственного производства.
 
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

	2
	Научное обеспечение сельского хозяйства

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Обеспечение сельскохозяйственного производства

	2
	Коммунальное обслуживание

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Рынки



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны, связанной с сельскохозяйственным производством (СХ-3) 
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – 1 000 кв.м;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – 21 м;
2. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
2. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
[bookmark: _Toc384720909]как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка –65%;
[bookmark: _Hlk525309851]Статья 23.  Зоны специального назначения  (СП)
Цель выделения – зоны специального назначения выделены для обеспечения правовых условий деятельности  объектов, размещение которых недопустимо на территории других зон, в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон.
1. Зона объектов очистных сооружений  (СП-1)
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования территорий населенного пункта, на которых размещаются объекты капитального строительства водоотведения, а также объекты, связанные с эксплуатацией очистных сооружений. 
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Канализационные очистные сооружения (механические и биологические), с санитарно-защитной зоной 150 м, согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1020-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарные классификации предприятий, сооружений и иных объектов», п.7.1.13

	2
	Очистные сооружения ливневых стоков, с санитарно-защитной зоной 15 м, согласно СанПин 2.2.1./2.1.1.1020-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарные классификации предприятий, сооружений и иных объектов», п.7.1.13

	3
	Станции аэрации

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Сопутствующие производства и технологические установки

	2
	Инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства

	3
	Хранилища реагентов и реактивов для технологических процессов

	4
	Здания, строения, сооружения ведомственной охраны

	5
	Административные здания

	6
	Лаборатории

	7
	Площадки для стоянки служебных автомобилей

	8
	Озелененные территории санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Теплицы

	2
	Конторские здания

	3
	Склады и складские комплексы

	4
	Линейно-кабельные объекты


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны объектов очистных сооружений  (СП-1)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;

2. Зона кладбищ  (СП- 2).
1) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения кладбищ

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения религиозных объектов



Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны кладбищ  (СП-2)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;
3.  Зона размещения объектов специального назначения  (СП-3).
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур осуществления видов деятельности, регулирование которых относится к исключительной компетенции уполномоченного органа государственной власти. 
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Специальное использование (режим использование территории определяется  с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Здания, строения сооружения органов внутренних дел и министерства обороны


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны размещения объектов специального назначения (СП-3)
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;

4. Зона санитарно-защитного озеленения  (СП-4).
1) цель выделения зоны – сохранение и развитие зеленых насаждений санитарно-защитных зон и других зеленых насаждений на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон;
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	2
	Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных дорог 

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Для размещения религиозных объектов

	2
	Для размещения складских объектов

	3
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	4
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа.

	5
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны санитарно-защитного озеленения  (СП-4).
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;


5. Зона размещения объектов ТБО  (СП-5).
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования территорий населенного пункта, на которых размещаются объекты по складированию, компостированию и переработке твердых бытовых отходов, а также объекты, связанные с их эксплуатацией.
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Усовершенствованные свалки с санитарно-защитной зоной 1000 м, согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1020-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарные классификации предприятий, сооружений и иных объектов», п.7.1.12

	2
	Мусоросжигательные и мусороперерабатывающие объекты мощностью до 40 тыс.т./год, с санитарно-защитной зоной 500 м, согласно СанПин 2.2.1./2.1.1.1020-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарные классификации предприятий, сооружений и иных объектов», п.7.1.12

	3
	Участки компостирования ТБО

	
	Вспомагательные виды разрешенного использования

	1
	Сопутствующие производства и технологические установки

	2
	Озелененные территории санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны

	3
	Инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства

	4
	Хранилища реагентов и реактивов для технологических процессов

	5
	Здания, строения, сооружения ведомственной охраны

	6
	Административные здания

	7
	Лаборатории

	8
	Площадки для стоянки служебных автомобилей

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Теплицы

	2
	Конторские здания

	3
	Склады и складские комплексы

	4
	Линейно-кабельные объекты


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны размещения объектов ТБО  (С-5).
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
[bookmark: _Toc384720910]как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;
[bookmark: _Hlk525309884]Статья 24.  Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ)

1. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры  (ИТ-1)
Зона выделена для обеспечения правовых условий эксплуатации объектов транспортной инфраструктуры. В соответствии с подпунктом 3 пункта 3 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие  градостроительных регламентов на земельные участки и объекты капитального строительства в этой зоне не распространяется. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.
1. В состав зоны инженерно - транспортной инфраструктуры включаются территории улично-дорожной сети, а также допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов).
2. Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначены для обеспечения транспортной связи с объектами, размещенными на внутриквартальной территории и разрабатываются в составе проекта планировки и межевания квартала. При размещении объекта, не предусмотренного ранее разработанным проектом планировки, подъездные пути и проезды, необходимые для строительства и эксплуатации объекта выполняются за счет застройщика. Проектная документация на строительство внеплощадочных подъездов и сооружений разрабатывается и согласовывается в составе документации на объект в целом.
3. При осуществлении работ по развитию улично-дорожной сети, других объектов транспортного назначения, финансируемых за счет средств федерального, регионального или местного бюджета, расходы по выносу из зон строительства инженерных сетей и коммуникаций, находящихся на балансе предприятий, организаций и учреждений, предусматриваются в рамках реализуемых проектов.
4. Территории зон транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного и трубопроводного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию зданий, строений и сооружений.
5. Строительство и реконструкция объектов дорожно-транспортной инфраструктуры (улиц, дорог, площадей, набережных, мостов, путепроводов, пешеходных и транспортных тоннелей, транспортных развязок) осуществляется на основе генерального плана населенного пункта и /или поселения, комплексной транспортной схемы развития всех видов пассажирского транспорта, схем организации дорожного движения транспорта с учетом перспективного развития уровня автомобилизации.
При разработке проектов улиц и площадей в их составе обязательным является раздел: «Организация дорожного движения и подземные коммуникации». При реконструкции улиц и площадей предусматривается, если это необходимо, переустройство инженерных сетей.

   
	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Улично-дорожная сеть

	2
	Инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства

	3
	Линейно-кабельные объекты

	4
	Установка технических средств информации и организации движения

	5
	Размещение устройств для защиты от транспортного шума жилой застройки, размещенной вдоль магистральных улиц

	6
	Обустройство остановок общественного транспорта

	
	Вспомагательные виды разрешенного использования

	1
	Временные некапитальные объекты торговли

	2
	Посадка защитных зеленых насаждений в соответствии с поперечными профилями улиц и дорог

	3
	Размещение пешеходных переходов

	
	Условно разрешенные виды использования(*)

	1
	Размещение рекламы


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны инженерной и транспортной инфраструктуры  (ИТ-1).

1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;

2. Зона размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры  (ИТ-2)
1) цель выделения зоны – формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры;
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения линейных объектов

	2
	Для размещения водопроводных станций (водозаборные и очистные сооружения)

	3
	Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	4
	Для размещения электроподстанций открытого типа

	5
	Для размещения распределительных пунктов, трансформаторных подстанций, котельных

	6
	Для размещения газораспределительных пунктов

	7
	Для размещения канализационных очистных сооружений

	8
	Для размещения канализационных насосных станций

	9
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

	10
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	11
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	2
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры  (ИТ-2).
1. предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;
2. предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
3. минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: не подлежит установлению
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади земельного участка – 70%;

[bookmark: _Hlk525308730]4. Зона объектов придорожного сервиса и обслуживания транспортных средств  (ИТ-4)
1) цель выделения зоны – развитие объектов транспортной инфраструктуры не выше IV класса опасности в соответствии с технологическими потребностями и условиями размещения;
2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
п/п
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения железнодорожных вокзалов и станций

	2
	Для размещения грузовых причалов и пассажирских пристаней речного транспорта

	3
	Для размещения объектов инфраструктуры внешнего транспорта

	4
	Для размещения автостанций

	5
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	6
	Для размещения объектов транспорта (автозаправочные и газонаполнительные станции, мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей).

	7
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон

	8
	Для размещения зеленых насаждений вдоль автомобильных и железных дорог

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения складских объектов

	2
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	3
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

	4
	Для размещения открытых автостоянок


3) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
а) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;
б) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;
в) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV;
г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков  - в соответствии с частью 4 статьи  28;
д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи  28;
[bookmark: _Toc384720911]е) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%. 

[bookmark: _Hlk525309941][bookmark: _Toc384720912]Глава 9. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства
[bookmark: _Hlk525309966]Статья 25.  Зоны с особыми условиями использования территории  
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые на территории р.п. Городище в соответствии с законодательством Российской Федерации, отображены на карте границ зон с особыми условиями использования территорий.
2. Виды, состав и коды зон с особыми условиями использования территорий приведены в таблице 4.

Таблица 4
	Код зоны с особыми условиями использования территории
	

Виды  и состав зон с особыми условиями использования территориий

	ВЗ
	Водоохранная зона

	ПЗ
	Прибрежная защитная полоса

	СЗ
	Санитарно-защитная зона

	СО
	Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

	ОЭ
	Охранная зона ЛЭП

	ОГ
	Охранная зона газораспределительных сетей



2. Каждая зона особыми условиями использования территории обозначена на карте градостроительного зонирования определенным цветом и буквенно-цифровым кодом.
3. [bookmark: _Toc315340426][bookmark: _Toc384720913]На территории Городищенского городского поселения расположена приаэродромная территория, установленная в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации

[bookmark: _Hlk525310018]Статья 26.  Ограничения земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон  

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом РФ от 03.07.2006 г. № 74-ФЗ устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
2. В соответствии с ним на территории водоохранных зон запрещается:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.	
3. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещается:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
[bookmark: _Toc315340427][bookmark: _Toc384720914]4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 27.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарно-защитных зон  

1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ, устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» в составе требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон.
 3. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1) в санитарно-защитных зонах не допускается размещение:
а) жилой застройки, включая отдельные жилые дома;
б) ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, санаториев и домов отдыха;
в) территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки;
г) коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;
д) спортивных сооружений, детских площадок;
е) образовательных и детских учреждений;
ж) лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;
з) других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;
2) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха не допускается размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;
3) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей  промышленности не допускается размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;
4) в границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:
а) сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
б) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;
в) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;
г) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации,  ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;
д) новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия.
[bookmark: _Toc315340428][bookmark: _Toc384720915]4. Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

[bookmark: _Hlk525310080]Статья 28.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения  

1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.
2. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения). Содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила землепользования и застройки.
3. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.
4. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения:
1) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;
2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;
3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса;
4) в исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;
5) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;
6) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.
5. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО подземных источников водоснабжения:
1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;
2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно - эпидемиологического надзора;
3) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;
4) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шлакохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;
5) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;
6) Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.
6. Мероприятия по второму поясу ЗСО подземных источников водоснабжения:
Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения, подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:
1) не допускается:
а) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;
б) применение удобрений и ядохимикатов;
в) рубка леса главного пользования и реконструкции;
2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.);
3) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;
4) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).
7. Мероприятия по санитарно – защитной полосе водоводов:
1) в пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод;
[bookmark: _Toc315340430][bookmark: _Toc384720916]2) не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории сельскохозяйственных предприятий.

[bookmark: _Hlk525310103]Статья 30.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон ЛЭП  

1. В охранных зонах в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий.
2. Земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. 
3. Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства исходя из требований к границам установления охранных зон согласно нижеприведенной таблицы.
4. Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании (далее - сетевая организация). Охранная зона считается установленной с даты внесения в документы государственного кадастрового учета сведений о ее границах.
5. Охранные зоны подлежат маркировке путем установки за счет сетевых организаций предупреждающих знаков, содержащих указание на размер охранной зоны, информацию о соответствующей сетевой организации, а также необходимость соблюдения предусмотренных настоящими Правилами ограничений.
6. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;
в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;
г) размещать свалки;
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).
7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 6 настоящих Правил, запрещается:
а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;
б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);
д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).
8. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:
а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;
б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;
в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;
г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);
д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;
е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);
з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).
9. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных пунктом 8 настоящих Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:
а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;
в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).
10. При совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии.
11. На автомобильных дорогах в местах пересечения с воздушными линиями электропередачи владельцами автомобильных дорог должна обеспечиваться установка дорожных знаков, запрещающих остановку транспорта в охранных зонах указанных линий с проектным номинальным классом напряжения 330 киловольт и выше и проезд транспортных средств высотой с грузом или без груза более 4,5 метра в охранных зонах воздушных линий электропередачи независимо от проектного номинального класса напряжения.
12. Лица, производящие земляные работы, при обнаружении кабеля, не указанного в технической документации на производство работ, обязаны немедленно прекратить эти работы, принять меры к обеспечению сохранности кабеля и в течение суток сообщить об этом сетевой организации, владеющей на праве собственности (ином законном основании) указанной кабельной линией, либо органу исполнительной власти, уполномоченному на осуществление технического контроля и надзора в электроэнергетике.
Для предотвращения или устранения аварий работникам сетевых организаций обеспечивается беспрепятственный доступ к объектам электросетевого хозяйства, а также возможность доставки необходимых материалов и техники.
13. Работы по предотвращению или ликвидации аварий, а также их последствий на объектах электросетевого хозяйства могут проводиться без предварительного уведомления собственников (землепользователей, землевладельцев, арендаторов) земельных участков. При проведении указанных работ сетевые организации обязаны направить уведомление собственникам (землепользователям, землевладельцам, арендаторам) соответствующих земельных участков не позднее чем через 2 рабочих дня с момента начала работ.
14. В случае если охранные зоны установлены на сельскохозяйственных угодьях, проведение плановых работ по техническому обслуживанию объектов электросетевого хозяйства осуществляется в период, когда эти угодья не заняты сельскохозяйственными культурами или когда возможно обеспечение сохранности этих культур.
15. Плановые (регламентные) работы по техническому обслуживанию кабельных линий электропередачи, вызывающие нарушение дорожного покрытия, могут производиться только после предварительного согласования условий их проведения с лицами, владеющими на праве собственности или ином законном основании автомобильными дорогами, а в пределах поселений - также с органами местного самоуправления.
16. Для обеспечения безаварийного функционирования и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства в охранных зонах сетевыми организациями или организациями, действующими на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, осуществляются:
а) прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях;
б) вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением.
17. Необходимая ширина просек, прокладываемых в соответствии с пунктом 16 настоящих Правил, расстояния, в пределах которых осуществляется вырубка отдельно стоящих (групп) деревьев (лесных насаждений), а также минимально допустимые расстояния до крон деревьев определяются в соответствии с лесным законодательством.
18. Сетевые организации при содержании просек обязаны обеспечивать:
а) содержание просеки в пожаробезопасном состоянии в соответствии с требованиями правил пожарной безопасности в лесах;
б) поддержание ширины просек в размерах, предусмотренных проектами строительства объектов электросетевого хозяйства и требованиями, определяемыми в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем вырубки, обрезки крон деревьев (кустарников) и иными способами;
в) вырубку или обрезку крон деревьев (лесных насаждений), произрастающих на просеках, высота которых превышает 4 метра.
19. Рубка деревьев в случаях, предусмотренных пунктами 16 и 18 настоящих Правил, осуществляется по мере необходимости без предварительного предоставления лесных участков.
Рубка деревьев (кустарников и иных насаждений), не отнесенных к лесам, в случаях, предусмотренных пунктами 16 и 18 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.
Сетевые организации или организации, действующие на основании соответствующих договоров с сетевыми организациями, представляют в уполномоченные органы государственной власти отчеты об использовании лесов в соответствии со статьей 49 Лесного кодекса Российской Федерации.
             Охранные зоны устанавливаются:
а) вдоль воздушных линий электропередач- в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства ( на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении на следующем расстоянии:

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	До 1
	2 ( для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям, и т. д., охранная зона определяется в соответствии с установленными  нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1-20
	10 (5 – для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20

	150, 220
	25

	300, 500, +/-400
	30

	750, +/-750
	40

	1150
	55



б)  вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на  глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра ( при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0.6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);
в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи – в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;
[bookmark: _Toc328994907][bookmark: _Toc384720917]г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы ( реки, каналы, озера и др.) – в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов ( на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи),  ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов – на расстоянии, предусмотренном для установлении охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи. 

[bookmark: _Hlk525310125]Статья 31.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон газораспределительных сетей  

1. В соответствии с законодательством Российской Федерации газораспределительные сети относятся к категории опасных производственных объектов. Основы безопасной эксплуатации газораспределительных сетей определены Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных производственных объектов". 
2. Ограничения хозяйственной деятельности, которая может привести к повреждению газораспределительных сетей, определены «Правилами охраны газораспределительных сетей», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878. 
3. На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается в том числе: 
1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;
2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 
3) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;
4) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;
5) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; 
6) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 
7) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
[bookmark: _Toc315340431][bookmark: _Toc384720918]8) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 
[bookmark: _Hlk525310181]Статья 32.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования в части охраны объектов культурного наследия  

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объектов культурного наследия .
2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений:
1) к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
2) к стилевым характеристикам застройки;
3) к процедурам подготовки градостроительной и проектной документации и к осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
3. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами зон охраны объектов культурного наследия и подлежат внесению в качестве изменений в правила землепользования и застройки Городищенского городского поселения.
        4. В соответствии с п. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия. Решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта  таких объектов принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия.
       5. Использование  земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, на которые распространяются ограничения по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя, определяются следующими нормативными правовыми актами:
ст. 99 Земельного кодекса РФ;
ФЗ от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 
ФЗ от 14.01.1993 г. № 4292-1 «Об увековечивании памяти погибших при защите Отечества»;
Постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008 г. N 315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» и др..
      6. В соответствии  с Постановлением Правительства РФ от 26 апреля 2008 года     №315 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки которого, требования к режиму использования земель в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или  природной среды объекта культурного наследия. 
Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений. Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.
     7. Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.
      8. В целях обеспечения сохранности воинских захоронений в местах, где они расположены, органами местного самоуправления устанавливаются охранные зоны и зоны охраняемого природного ландшафта в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации. Проекты планировки, застройки и реконструкции городов и других населенных пунктов, строительных объектов разрабатываются с учетом необходимости обеспечения сохранности воинских захоронений. Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут быть повреждены воинские захоронения, проводятся только после согласования с органами местного самоуправления.
     9. Контроль за соблюдением дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя определяется в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.
    10. Администрация Городищенского городского поселения обеспечивает контроль за соблюдением дополнительных градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя путем участия 
- в согласовании:
а) планов земельных участков на стадии их формирования и предоставления для нового строительства, реконструкции;
б) проектной документации;
- инспекциях на объектах, где проводятся строительные изменения;
- комиссиях по приемке в эксплуатацию завершенных строительством объектов.
Список объектов культурного наследия, 
подлежащих государственной охране как памятники истории и культуры регионального значения*.
	№
	Наименование памятника
	Место нахождения

	1
	Братская могила советских воинов, погибших в период Сталинградской битвы
	Бульвар Чуйкова

	2
	Мемориальный комплекс «Солдатское поле» с братской могилой воинам 62ой армии
	Солдатское поле

	3
	Братская могила с памятником 
	Площадь павших борцов

	4
	Зенитное орудие, установленное в честь зенитчиков – защитников Сталинграда
	Бульвар Чуйкова

	5
	Церковь всех Скорбящих Радости
	Центр р.п. Городище

	6
	Ансамбль Центральной площади
	Центр

	7
	Вал Царицынской сторожевой линии
(Вал Анны Иоановны)
	Участок расположен юго-западнее ОАО «Волгоградский бройлер» у дороги М-6


*Выписка из Постановления Волгоградской областной Думы от 5.06.1997 г. № 62/706 «О постановке на государственную охрану памятников истории и культуры Волгоградской области»

Перечень выявленных объектов культурного наследия.
	№
	Наименование памятника
	Место нахождения

	1
	Памятники воинам Великой Отечественной войны

	Ул. Баррикадная 


	2
	Памятный знак  «Коммунисты - вперед»

	Площадь Ленина


	3
	Памятный знак жертвам фашистских концлагерей

	Ул. Баррикадная


	4
	Памятный знак памяти погибшим военнослужащим, принимавшим участие в боевых действиях в Афганистане и на Северном Кавказе

	Площадь Ленина


[bookmark: _Hlk525310315]
Статья 33. Порядок применения градостроительных регламентов
1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах населенного пункта, разрешенным считается такое использование, которое соответствует регламентам, установленным настоящими Правилами, в том числе:
1) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, иным условиям в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей зоне с особыми условиями использования территории;
2) другим ограничениям на использование объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы);
3) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования.
2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости имеют право самостоятельно выбирать вид (виды) использования недвижимости, разрешенный как основной и вспомогательный к ним для соответствующих территориальных зон, при условии обязательного соблюдения требований технических регламентов, нормативно-технических документов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.
3. Для использования земельных участков, объектов капитального строительства в соответствии с видом разрешенного использования, определенным как условно разрешенный для данной территориальной зоны, необходимо получение разрешения в соответствии с порядком, установленным настоящими Правилами.
4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется в соответствии с настоящими Правилами при условии выполнения требований технических регламентов.
[bookmark: _Toc384720920]5. Правила землепользования и застройки Городищенского городского поселения приведены в соответствие с местными нормативами градостроительного проектирования поселения
[bookmark: _Hlk525310620]Статья 34.  Порядок ведения карты градостроительного зонирования
1. Ведение карты градостроительного зонирования и своевременное отображение внесенных в установленном порядке в нее изменений осуществляются Администрацией.
2. Внесение изменений в карту границ территориальных зон осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами.
3. Внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования территории может осуществляться на основании нормативных правовых актов, принятых в соответствии с требованиями действующего законодательства.
4. В случае необходимости внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо уполномоченный орган, ответственный за регулирование использования таких зон, уведомляет Комиссию о необходимости внесения соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в Комиссию документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. 
5. Комиссия в течение тридцати дней принимает решение об отображении указанных изменений на карте границ зон с особыми условиями использования территории. 
6. Администрация в течение десяти дней с момента принятия решения обеспечивает внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования территории и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном порядку публикации о внесении изменений в Правила.
[bookmark: _GoBack]Статья 35. Приаэродромная территория.
На территории Городищенского городского поселения расположена приаэродромная территория, установленная в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации
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