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к конкурсной документации
ДОГОВОР № _______
УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ  ДОМОМ

                   п. Самофаловка




                     




              «___» ________2012 г.
 
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

                          (Ф.И.О. или наименование, название Собственника конкретного помещения)

являющийся Собственником помещения в многоквартирном жилом доме, расположенного по адресу: 403016, Волгоградская область, Городищенский район, п.Самофаловка, ул._________________, дом № ___, квартира № _______, - именуемое в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и Управляющая организация________________________________________________________, в лице ___________________________________________, действующего на основании  Устава, именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, 
именуемые также при совместном упоминании «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1.  
По настоящему договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного настоящим договором срока, за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, организовать предоставление Собственникам помещений и пользующимся на законных основаниях помещениями в этом доме лицам коммунальных услуг (централизованное холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление), услуг по техническому обслуживанию внутридомового газового оборудования, вывозу мусора (бытовых отходов) - далее по тексту договора - жилищно-коммунальных услуг и иных необходимых услуг (т.е. обеспечить привлечение к договорным отношениям с Собственником организаций, предоставляющих указанные виды услуг, либо оказывать их собственными силами), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным жилым домом деятельность, а Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим договором, а также другие услуги, указанные в настоящем пункте, предприятиям, организациям, оказывающим данные услуги, в соответствии с заключенными договорами.

Перечни работ и услуг, предоставляемых по настоящему договору, определяется в соответствии с уровнем благоустройства многоквартирного жилого дома, с учетом его технического состояния, зафиксированного в соответствующем Акте технического состояния, наличием в доме соответствующих инженерных сетей (коммуникаций) для предоставления коммунальных услуг, объема взятых обязательств по настоящему договору, согласно действующему законодательству РФ.


1.2.
В соответствии с жилищным Кодексом Российской Федерации доля Собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения и определяет долю участия Собственника в общем объеме обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества, в других общих расходах, а также количество голосов на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. 


1.3. Управляющая организация осуществляет действия по исполнению настоящего договора в пределах прав и обязанностей, установленных настоящим договором.

Перечни обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном жилом доме, а также стоимость этих  работ и услуг определены в конкурсной документации на проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации в п. Самофаловка, утвержденной Постановлением администрации Самофаловского сельского поселения от 16.01.2012г. № 2.
1.4.
Настоящий договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, обеспечения управления, содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирных домов, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организации предоставления собственникам и нанимателям помещений коммунальных услуг, техническому обслуживанию внутридомового газового оборудования, вывозу мусора (бытовых отходов) и иных необходимых услуг, на основе заключенных с  организациями,  представляющими данные услуги, договоров.

1.5.
Настоящий договор заключен Собственником с Управляющей организацией на основании Распоряжения (Постановления) администрации Самофаловского сельского поселения  №_____ от ________2012 г. «Об определении управляющей организации для управления многоквартирными жилыми домами в п. Самофаловка» и Протокола №____ от «___» ________2012 г. заседания муниципальной конкурсной комиссии Самофаловского сельского поселения по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами в  п. Самофаловка.
1.6.Общее имущество многоквартирного жилого дома в настоящем договоре определяется статьей 36 Жилищного Кодекса РФ, техническим паспортом многоквартирного жилого дома и Актом его технического состояния, в пределах границ эксплуатационной ответственности Управляющей организации.

Внешняя граница сетей, входящих в состав общего имущества, а также граница эксплуатационной ответственности между общим имуществом многоквартирного жилого дома и помещением Собственника определяется в строгом соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. №491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме».  
1.7.
Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного жилого дома отражается в Акте технического состояния многоквартирного жилого дома, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

Акт оценки технического состояния многоквартирного жилого дома составляется по инициативе Управляющей  организации  с  привлечением   Собственника или его представителя/ей, либо с привлечением  иной специализированной организации.

2. Права и обязанности Сторон 

2.1. Управляющая организация, в зависимости от фактического технического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступивших в адрес Управляющей организации от Собственника и (или нанимателя), обязуется:

2.1.1.
Осуществлять управление  многоквартирными  домами  в  соответствии  с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации.
Перечень услуг и работ по управлению общим имуществом многоквартирного жилого дома включает в себя:

- принятие и хранение имеющейся проектной, технической и иной документации на многоквартирный дом, связанной с управлением (в т.ч. на внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства);

- ведение бухгалтерской, статистической, хозяйственно-финансовой документации и расчетных документов, связанных с исполнением договора;

- обеспечение регистрационного учета по месту жительства или пребывания в многоквартирном доме граждан и выдачи соответствующих справок;

- проведение приемов Собственника, рассмотрение его предложений, заявлений, жалоб и принятие соответствующих мер;

- подготовка предложений по минимизации затрат на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

- разработка предложений по постановке дома на капитальный ремонт, по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение, по размеру платежей за капитальный ремонт для каждого собственника;

- содействие в проведении общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме;

- работа с должниками по оплате услуг по управлению и работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Предупреждение задолженности и её судебное взыскание;

- разработка предложений по внедрению энергосберегающих технологий;

- ведение учета переоборудованных и перестроенных помещений, учета переведенных жилых помещений в нежилые и нежилых помещений в жилые (по уведомлении Собственника или иных лиц);

- составление актов о непредставлении или предоставлении коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества (по договорам, заключенным Управляющей организацией от имени и за счет Собственника);

- ведение отчетности об исполнении обязательств по договору управления;

- выявление жилых и нежилых помещений, свободных от обязательств, своевременное информирование муниципальных органов о наличии таковых. 
2.1.2.
Самостоятельно или с привлечением третьих лиц, имеющих необходимые специальные навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные  разрешительные документы (путем заключения договоров от имени и за счет Собственника), оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома. 
2.1.3.
Проводить выбор и привлекать обслуживающие, ресурсоснабжающие и прочие специализированные организации для выполнения работ и оказания услуг, определенных настоящим договором.
По поручению, от имени, в интересах и за счет Собственника заключать договоры энергоснабжения (поставки коммунальных ресурсов) до внешних границ соответствующих внутридомовых инженерных систем с ресурсоснабжающими и прочими организациями, по которым Собственник приобретает права и обязанности абонента-потребителя.
2.1.4.
От имени и в интересах Собственника контролировать и принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным договорам обслуживающими, ресурсоснабжающими организациями, требовать исполнения от них договорных обязательств, в т.ч. объема, качества, сроков предоставления Собственнику жилищно-коммунальных и прочих услуг (ресурсов); устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиками договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.

2.1.5.
Представлять интересы собственников помещений по предмету настоящего договора в органах государственной власти и местного самоуправления Волгограда, контрольных, надзорных и иных органах, в судах общей юрисдикции и арбитражных судах Российской Федерации перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего договора (в случае, если соответствующие затраты на юридические услуги включены в цену на управление). 

2.1.6.
Принять и хранить имеющуюся проектную, техническую документацию на многоквартирные дома,  внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчетные документы, связанные с исполнением договора. В случае отсутствия технической документации восстановить необходимую техническую документацию за счет дополнительных средств Заказчика или собственников.

2.1.7.
Выполнять профилактические осмотры технического состояния общего имущества   многоквартирных домов в установленные нормативные сроки, с составлением соответствующих актов.

2.1.8.
Разрабатывать текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов.

2.1.9.
Осуществлять подготовку и представлять на рассмотрение Собственника и общего собрания собственников помещений предложения по постановке домов на капитальный ремонт, по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение, по размеру платежей за капитальный ремонт для каждого собственника. При принятии собственниками решения о проведении капитального ремонта, в пределах дополнительного финансирования собственниками самостоятельно или с привлечением третьих лиц проводить выполнение работ.

2.1.10. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание, принятое в рамках договора управления многоквартирного дома, в целях оперативного приема заявок на неисправности и устранения аварий в пределах своей эксплуатационной ответственности. 

2.1.11.
Организовывать и обеспечить техническую возможность предоставления и получения  Собственником коммунальных услуг, вывозу и утилизации мусора и иных необходимых услуг: заключать от имени, в интересах и за счет Собственника (и нанимателей) помещений договоры с организациями – поставщиками услуг, требовать и контролировать исполнение ими договорных обязательств.

2.1.12.
Рассматривать предложения, заявления, жалобы Заказчика, собственников и нанимателей помещений и принимать соответствующие меры в сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации.

2.1.13.
Обеспечить собственников и нанимателей информацией об оказываемых услугах, ценах, тарифах, условиях оплаты, режиме предоставления услуг посредством информационных стендов, размещенных в административных помещениях Управляющей организации, а также на сайте Управляющей организации в общедоступной информационной сети Интернет при наличии такового.

2.1.14.
Своевременно информировать Собственника о сроках предстоящих плановых отключений, о сроках ликвидации аварий и их последствий на внутридомовых инженерных сетях, а об авариях  на внешних инженерных сетях при предоставлении такой информации поставщиками услуг Управляющей организации.
2.1.15. Организовывать по поручению Собственника своими силами или путем привлечения третьих лиц начисление, сбор, перерасчет платежей Собственника за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, по техническому обслуживанию внутридомового газового оборудования, вывозу мусора (бытовых отходов) и иных необходимых услуг, а также за коммунальные услуги в случае, если такая обязанность предусмотрена условиями соответствующих договоров и перечисление указанных платежей организациям, предоставляющим жилищные, коммунальные и прочие услуги.  
2.1.16.
Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.1.17.
Производить работы в соответствии с предписаниями органов Государственной жилищной инспекции и других органов государственного контроля, в пределах средств полученных от Собственника, в рамках предмета договора с соответствующим изменением плана текущего ремонта.

2.1.18.
Предоставлять Собственнику меры социальной поддержки в соответствии с законодательством РФ по оплате за услуги, включенные в предмет настоящего договора, на основании договоров, заключенных с уполномоченными органами.

2.1.19.
Ежегодно не позднее 31 мая года, следующего за отчетным, представлять Собственникам помещений многоквартирного жилого дома отчет о выполнении настоящего договора управления за предыдущий год в доступной и  удобочитаемой форме с указанием достоверных сведений о начисленных совокупных платежах в отчетном периоде, фактически оплаченных суммах, имеющейся задолженности (если таковая имеется), фактических затратах на содержание дома и выполненных работах. Отчет доводится до сведения собственников путем размещения на информационном стенде в многоквартирном доме.
2.2.
Управляющая организация вправе:

2.2.1.
Самостоятельно определять порядок, сроки и способ выполнения работ по управлению многоквартирными домами, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ  и оказанию услуг предусмотренных настоящим договором.

2.2.2.
Требовать от Собственника выполнения обязательств по внесению платежей, предусмотренных настоящим договором, а также возмещения убытков, причиненных их неисполнением.

Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг, предусмотренных настоящим договором, самостоятельно или с привлечением третьих лиц.

2.2.3.
Требовать допуска в занимаемое Собственником и нанимателями помещение работников или представителей Управляющей организации, в заранее согласованное время для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - работников аварийных служб – в любое время суток. 

2.2.4.
Требовать от Собственника полного возмещения ущерба, причиненного по его вине и (или) членов его семьи, или лица пользующегося помещением общему имуществу, а также в случае невыполнения (несвоевременного исполнения) собственником или нанимателем обязанности допускать в занимаемые помещения работников и представителей Управляющей организации, в том числе аварийных служб, в случаях, указанных в пункте 2.2.3. настоящего договора.

2.2.5.
Организовывать и проводить проверку технического состояния конструкций и инженерного оборудования в помещениях, занимаемых Собственником и нанимателями или иными лицами, пользующиеся помещениями в многоквартирном доме.

2.2.6.
В случае необходимости допускать перерывы в обеспечении Собственника и нанимателей жилищно-коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ продолжительностью не более установленной нормативными правовыми документами, а также в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от воли Управляющей организации, ресурсоснабжающих организаций, а также организаций, оказывающих услуги по  вывозу и утилизации мусора (бытовых отходов) и иных необходимых услуг.

2.2.7.
За дополнительную плату осуществлять представление интересов Собственника по ранее возникшим договорным отношениям между собственниками и ресурсоснабжающими или иными организациями.

2.2.8.
В целях выполнения работ по управлению, содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов, коммуникаций, технических устройств, технических помещений и придомовых территорий безвозмездно использовать нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу многоквартирных домов, для исполнения обязательств по настоящему договору, с предоставлением Собственнику отчета о целевом использовании помещений (в ежегодном отчете).

2.2.9.
В интересах Собственника принимать решения по вопросам ресурсосбережения, использования общего имущества многоквартирных домов, в том числе путем заключения договоров с третьими лицами (на размещение рекламы, оборудования и т.п.) и направления в дальнейшем вырученных денежных средств на их содержание и ремонт, с учетом положений, изложенных в п.5.6 настоящего договора.
2.2.10. По решению общего собрания Собственников инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственниками. 
2.2.11.
По решению общего собрания Собственников за счет их средств (а также сторонних целевых средств) самостоятельно, либо с привлечением третьих лиц выполнять работы по капитальному ремонту общего имущества дома. Размер платы, взимаемой на указанные цели, утверждается общим собранием Собственников  по предложению Управляющей организации.

2.2.11.
Проводить аварийно-восстановительный ремонт общего имущества, необходимость в котором возникла вследствие нарушений правил пользования жилыми помещениями, пожаров (иных стихийных бедствий) или актов вандализма,  в объеме представленных Собственниками помещений многоквартирного жилого дома средств. Результаты работ фиксируются двухсторонним актом между уполномоченными представителями Собственников и Управляющей организации.
2.2.12. Планировать работы и представлять экономические расчеты по финансированию работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, общих коммуникаций, технических устройств, технических помещений и придомовой территории и вносить их на рассмотрение и утверждение общего собрания Собственников.  
2.2.13.
Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

2.3. Собственник обязуется:

2.3.1.
С момента возникновения права собственности на помещения или права пользования в многоквартирных домах своевременно уведомлять об указанных изменениях и в полном объеме вносить плату Управляющей организации и иным предприятиям за жилищно-коммунальные услуги, в том числе услуги управления, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, соразмерно площади жилого (нежилого) помещения в порядке, установленном разделом 3 настоящего договора.

2.3.2.
Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора) во всех предприятиях,  учреждениях и организациях  независимо от организационно-правовых форм и форм собственности.

2.3.3.
В 10-дневный срок с даты заключения настоящего договора предоставить Управляющей организации сведения о количестве граждан, проживающих (работающих, в случае использования нежилых помещений) в помещении Собственника, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, права на предоставлении им мер социальной поддержки по оплате за услуги, предусмотренные  настоящим договором. В случае непредставления Собственником (или лицами, зарегистрированными по месту жительства в помещениях) надлежаще оформленных документов в Управление социальной защиты населения (или в иной уполномоченный орган) и справки от данных органов о предоставлении мер социальной поддержки по оплате за услуги, предусмотренные настоящим договором, в Управляющую организацию, начисления проводятся на общих основаниях без предоставления мер социальной поддержки.

2.3.4.
В 10-дневный срок с момента наступления юридического факта (государственной регистрации права, заключения договора, и т.п.) письменно уведомлять Управляющую организацию об отчуждении помещения, сдаче помещения в наем (поднаем), аренду (субаренду) и т.д., с предоставлением документов, подтверждающих смену собственника или лица, пользующегося помещением. 

2.3.5.
В 10-дневный срок в письменной форме извещать Управляющую организацию об изменении количества лиц, проживающих в помещении, о вселении в жилое помещение временных жильцов (на срок более 5 дней) без постановки их на регистрационный учет или на учет по месту пребывания, о сдаче в наем (аренду) принадлежащего ему на праве собственности жилого (нежилого) помещения третьим лицам с указанием всех необходимых сведений о нанимателях (арендаторах).

2.3.6.
Обеспечить доступ в заранее согласованное время в занимаемые Собственником  и нанимателями (арендаторами) помещения представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирных домов для осмотра индивидуальных приборов учета и контроля, профилактического осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, контроля соблюдения санитарных правил, и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.3.7.
Предоставлять информацию о лицах (контактные телефоны, адреса, и др. виды связи), имеющих доступ в помещения в случае отсутствия Собственника или нанимателей (арендаторов) для устранения аварийных ситуаций, а в случае непредставления такой информации, гарантировать возмещение (отсутствующими лицами) вреда, причиненного имуществу физических или юридических лиц, а также вреда, причиненного здоровью человека, в результате непринятия своевременных мер по их устранению.

2.3.8.
Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

-
использовать помещение по назначению, обеспечивать его сохранность и надлежащее состояние (в том числе проводить текущий ремонт);

-
оберегать инженерное оборудование от ударов и механических нагрузок;

-
соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

-
не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

-
соблюдать правила пожарной безопасности при топке печей и кухонных очагов, при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок и выполнять другие требования пожарной безопасности;

-
не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в жилых помещениях;

-
пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00 до 06-00 по местному времени);

-
другие требования действующего законодательства Российской Федерации.

2.3.9.
Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не допускать подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

2.3.10.
Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию услуг в рамках настоящего договора.

2.3.11.
В случае проведения (после получения всех предусмотренных действующим законодательством разрешений) перепланировки и переоборудования помещения в 10-дневный срок уведомлять Управляющую организацию с предоставлением копий соответствующих документов. 

2.3.12.
Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории п.Кузьмичи и Городищенского муниципального района Волгоградской области в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

2.3.13.
Не допускать слив воды из системы и приборов отопления.

2.3.14.
Не допускать совершение действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, тепла.

2.3.15.
Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящегося в помещении, занимаемом Собственником.

2.3.16.
Не допускать загромождения мест общего пользования: коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других помещений (относящихся к местам общего пользования) предметами домашнего обихода и строительными материалами.

2.3.17.
Осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения и не относящегося к общему имуществу, за его счет.

2.3.18.
В случае возникновения необходимости в проведении Управляющей организацией не установленных договором работ и оказании услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, нанимателя или иных лиц, пользующихся помещением, либо в связи с нарушением условий, предусмотренных разделом 3 настоящего договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

2.3.19.
Не производить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к общему имуществу, а также любого общего имущества.

2.3.20.
Самостоятельно оплачивать экологические, страховые и иные сборы и налоги, установленные действующим законодательством РФ.

2.3.21.
Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1.
Требовать через представителя, уполномоченного общим собранием собственников, от Управляющей организации надлежащего исполнения принятых обязательств в пределах объема финансирования, фактически произведенного Собственником.
2.4.2.
Обращаться в аварийно-диспетчерские службы для оперативного устранения неисправности и аварий.

2.4.3.
Обращаться в Управляющую организацию с предложениями, заявлениями и жалобами в письменной или устной форме.

2.4.4.
Требовать размещения на информационных стендах в административном помещении Управляющей организации информации о телефонах аварийных служб, о ценах на оказываемые услуги, условиях оплаты, режиме предоставления услуг.

2.4.5.
Требовать в установленном законом порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по настоящему договору, в случае предоставления услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
2.4.6. При  условии предоставления соответствующих подтверждающих документов, своевременно требовать в соответствии с установленным действующим законодательством порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия более 5 (пяти) календарных дней подряд одного, нескольких или всех лиц, пользующихся помещением, принадлежащим Собственнику.   
2.4.7.
Требовать возмещения убытков, причиненных по вине Управляющей организации.

2.4.8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством и подзаконными нормативными правовыми актами Российской Федерации применительно к условиям настоящего договора.

3. Цена договора и порядок расчетов
3.1.
Цена настоящего договора включает в себя стоимость услуг по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, в т.ч. техническому обслуживанию внутридомового газового оборудования, вывозу мусора (бытовых отходов) и иных необходимых услуг.

3.2.
Стоимость услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, в т.ч. техническому обслуживанию внутридомового газового оборудования, вывозу мусора (бытовых отходов) и иных необходимых услуг, определяется на общем собрании Собственников с учетом предложений Управляющей организации, устанавливается на срок не мене чем один год. Размер платы устанавливается сообразно Перечням обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома и определяется нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Самофаловского сельского поселения и Городищенского муниципального района Волгоградской области, если решением общего собрания Собственников не установлено иное.

В случае принятия уполномоченным органом решения об увеличении размера платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах, а также по управлению многоквартирными домами, установленных органом местного самоуправления, размер платы за предоставляемые Управляющей организацией услуги подлежит соответствующему увеличению.

3.3.
Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг и рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами.
В случае изменения в течение года тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация производит начисление Собственнику со дня их изменения в соответствии с новыми тарифами на коммунальные услуги, если начисление и сбор денежных средств будет поручен Управляющей организации.
Размер платы за услуги вывоза и утилизации мусора (бытовых отходов) и иные необходимые услуги определяется условиями соответствующих договоров.

3.4.
Оплата по настоящему договору осуществляется на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом (платежные документы за коммунальные услуги представляются ресурсоснабжающими организациями либо уполномоченным ими лицом) не позднее 03 числа месяца, следующего за истекшим:

- для Собственника нежилого помещения – счет на оплату и счет-фактура;

- для собственника жилого помещения – адресно-именной единый платежный документ (АИЕПД).
В выставляемом документе Управляющей организацией указываются: размер оплаты за оказанные услуги (указанные в п.1.1. договора), перерасчет платы, а также сумма задолженности собственника или нанимателя по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, и иные сведения, размещение которых не противоречит действующему законодательству Российской Федерации.

3.5.
Собственники и наниматели вносят плату через уполномоченные на сбор платежей с населения организации.
3.6. Дееспособные члены семьи Собственника, Собственники жилого помещения вправе вносить плату по договору пропорционально своей доле в собственности на помещение на основании соглашения, заключенного между всеми Собственниками одного жилого помещения и Управляющей организацией. Подписи Собственников в таком соглашении проставляются в присутствии представителя Управляющей организации.     
3.7.
Срок внесения платежей - до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

3.8.
Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты предусмотренных услуг устанавливаются Управляющей организацией и доводятся до сведения собственников, нанимателей и иных лиц, пользующихся помещениями в многоквартирных домах, в соответствии с порядком, устанавливаемым Управляющей организацией.

3.9.
При предоставлении услуг, указанных в п. 1.1. настоящего договора, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за данные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и действующим законодательством Российской Федерации.

3.10.
Само по себе  неиспользование собственниками или нанимателями (арендаторами) помещений не является основанием невнесения платы за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов.

При временном отсутствии собственника, нанимателя и иного лица, пользующегося помещением в многоквартирном доме, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4. Ответственность Сторон

4.1.
За неисполнение обязательств по договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.2.
Лица, пользующиеся помещением собственника или нанимателя наравне с ним, несут обязанности и ответственность, в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе обязаны использовать данное помещение по назначению, обеспечивать его сохранность, если иное не установлено письменным соглашением с собственником. 

4.3.
В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирных домов, указанного в Акте технического состояния многоквартирного жилого дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество жилищно-коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов.

4.4.
Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает Собственнику убытки,  возникшие в результате причинения ущерба общедомовому имуществу, в том числе если они возникли по причине:

-
нарушения собственниками, нанимателями (или лицами, наравне с ними пользующиеся помещениями) государственных технических, противопожарных, санитарных правил содержания жилого дома и придомовой территории;

-
нарушения собственниками, нанимателями (или лицами, наравне с ними пользующиеся помещениями) установленных действующим законодательством Российской Федерации правил пользования и содержания жилых помещений многоквартирного дома, находящихся в собственности;

-
аварий (произошедших не по вине Управляющей организации), стихийных бедствий, их последствий, а также иных неблагоприятных последствий (актов вандализма, поджога, кражи и др.).

4.5.
Управляющая организация не несет ответственности за действия и обязательства третьих лиц.

4.6.
Управляющая организация не несет ответственности за невыполнение мероприятий по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, не является предметом настоящего договора, и оплата которых Собственником и нанимателями не производится.

5. Особые условия
5.1.
Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2.
Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

5.3.
Контроль за деятельностью Управляющей организации осуществляется через  уполномоченного представителя Собственника. 
         5.4.
При необходимости проведения не установленных договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией платежным документом.

5.5.
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах проводится за счет Собственников помещений. Решение общего собрания Собственников об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.
5.6. Управляющая организация вправе расходовать средства, полученные за счет экономии предоставления жилищно-коммунальных и прочих услуг (в т.ч. в результате внедрения энергосберегающих технологий, установки приборов учета коммунальных ресурсов и иных мероприятий по сокращению затрат и т.д.), от использования общего имущества многоквартирного дома на возмещение затрат, связанных с предоставлением жилищно- коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, оплату работ по капитальному ремонту, регистрации и страхования опасных объектов, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, на ликвидацию аварий, возмещение расходов по решениям арбитражных судов и судов общей юрисдикции, по актам вандализма, штрафным санкциям, связанным с управлением многоквартирным домом.  
6. Форс-мажор
6.1.
При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

6.2.
Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.3.
Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
6.4.Обязательства Сторон по настоящему могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 
6.5.При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

7. Срок действия договора. Изменение и расторжение договора
7.1.
Настоящий договор заключен на срок: 3 (три) года. 

Начало действия договора устанавливается с «___» ___________ 2012 г.

7.2.
Договор может быть расторгнут до истечения срока действия при условии погашения Сторонами имеющейся задолженности:

-
по письменному соглашению Сторон договора;

-
на основании вступившего в законную силу решения суда;

-
при ликвидации Управляющей организации как юридического лица, либо ограничений в установленном законом порядке ее уставной деятельности;

-
при выборе собственниками помещений многоквартирных домов способа управления;

- иных случаях предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

7.3.
Уведомление о намерении расторгнуть договор должно быть сделано Стороной-инициатором не менее чем за 2 месяца до его расторжения.

7.4.
В случае если за 2 месяца до окончания срока действия договора ни одна из Сторон не уведомит другую о намерении расторгнуть договор управления, договор считается продленным  на тот же срок и на тех же условиях.

7.5.
В случае расторжения договора Управляющая организация (при условии завершения всех расчетов) в день истечения срока действия договора передает имеющуюся техническую документацию на многоквартирный жилой дом представителю Собственника, указанному в решении общего собрания, а при отсутствии такового - любому Собственнику помещений многоквартирного дома под расписку.

7.6.
Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме.
7.7. Расторжение настоящего договора не является для собственника основанием для прекращения обязательств по оплате услуг, оказанных Управляющей организацией во время действия настоящего договора.
8. Заключительные положения

8.1.
Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8.2.
Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

8.3.
Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- Акт технического состояния и состав (перечень) общего имущества многоквартирного жилого дома на «___»________ 20__г. (на момент подписания договора).
8.4.
В Управляющей организации хранятся следующие документы:

- Акт технического состояния  и состав (перечень) общего имущества многоквартирного жилого дома (в 1 экземпляре);

-
копия Технического паспорта многоквартирного жилого дома; 

-
техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы.
9. Адреса и банковские реквизиты Сторон
«Управляющая организация»


        «Собственник» (Ф.И.О.,

                                                                                           паспортные данные, адрес

                                                                                           места регистрации и         

                                                                                           жительства, телефон – для физ. лиц,

                                                                                           для юр. лиц – наименование,

                                                                                           название, юр. адрес, тел. и т.д)

